Grundejerforeningen Tuelsborg Villapark.
Bestyrelsens beretning til generalforsamlingen den 4. marts 2023.

Der har i perioden vaeret afholdt i alt 6 bestyrelsesmg@der. 3 mgder med samarbejdspartnere og
leverandgrer. Derudover et informationsmgde om genopretning af de bevoksede arealer.

Foreningen har i perioden faet 4 nye medlemmer, som vi gerne vil gnske velkommen.
1. Bestyrelsens arbejde og aktiviteter i perioden siden den sidste generalforsamling.

e P3doprydningsdagen var der stor tilslutning og vi vil gerne sige tak for de mange frivillige timer.

e | ar bliver det Igrdag den 20. april kl. 9.00. M@dested er ved baenken pa udsigtskilen mellem T24 og
T26.

e P3doprydningsdagen beskaeres genvaekst i glimerne pa Foreningens omrade.

e P3 Stiftelsens omrade beskaeres ligeledes genveaekst i glimerne; men der ma ikke fjernes andet
materiale som f.eks. siv, stubbe, nedfaldne grene mv.

e Sankt Hans arrangementet matte vi desveerre aflyse i 2023.

e Vivil gerne fastholde denne tradition og i ar bliver det pd samme made, hvor vi dagen fgr — eller pa
dagen - vil arrangere balet ved at hente grene fra de udgdede treeer pa feellesomradet.

o Huvis der er feeldet og tyndet i omradet, vil vi sikre der ogsa er “lidt til balet”.

e Samtidig prgver vi igen med det lille udvalg fra sidste ar, der havde opgaven med at se pa
mulighederne for at udvide arrangementet.

e 12023 har vi set resultatet af omraderne med blomster i det grgnne areal. Det opfylder fortsat
bestyrelsens forventninger og vi vil derfor ikke a&ndre i 2024. Dog under forudsaetning af
tilstraekkelig fremspiring.

e Slaningen af det gr@nne areal har ogsa veeret vanskelig i 2023. Pa grund af det skiftende vejr
mellem tgrke og meget nedbgr, har der vaeret forskelligt behov for slaning. Resultatet blev et faerre
antal slaninger og efterfglgende er dog det lykkedes kassereren at fa et afslag i prisen.

e | forbindelse med etableringen af fjernvarmesystemet, har vi Igbende veeret "budbringer” til og fra
Varmeveerket med afklaring af en raekke spgrgsmal.

e Der er fortsat mange knaekkede og Igse fortovsfliser, og i februar 2024 har vi sendt en opdateret
oversigt til Sorg Kommune. Vi har dog endnu ikke et svar; men vil fglge op pa sagen.

o Det skal ogsa gentages, at der ikke ma parkeres pa fortovet — hverken helt eller delvist.

2. Genopretning af de bevoksede arealer.
Pa det afholdte informationsmgde blev oplaegget gennemgaet og med tilhgrende overslag pa
investeringen.
Bestyrelsens indstilling fremgar af pkt. 4. pa dagens dagsorden.
Investeringen kan daekkes af foreningens kassebeholdning.

3. Sorg Kommune og deklarationen.

Sorg Kommune kontaktede os i foraret 2023 med et udkast til et brev, hvor der naermere blev gennemgaet
betydningen af deklarationen og lovgivningen.

Resultatet blev udsendt til alle medlemmer i juni 2023.

Her praciseres, at ejeren af ejendommen skal overholde de tinglyste deklarationer/servitutter. Samt at
hgre eventuelle pataleberettigede, hvis man gnsker af afvige fra deklarationen/servitutten.
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Det betyder i praksis fortsat, at vi som medlemmer selv har en aktiv forpligtelse til at fglge deklarationens
bestemmelser — uanset hvad der kan opnas af kommunale godkendelser.

Allerede nar der er ideer til byggeprojekter, vil vi fortsat opfordre til at kontakte bestyrelsen pa et tidligt
tidspunkt.

4. Kommende grundskyld for fellesarealer i Grundejerforeninger.
| forbindelse med de nye ejendomsvurderinger har Vurderingsstyrelsen meddelt, at “ejendomme ejet af
grundejerforeninger, der bestar af feellesarealer og vej, der ifglge lokalplan ikke ma bebygges, vil i
forbindelse med vurderingen blive kategoriseret en ubebygget erhvervsgrund, jf.

ejendomsvurderingslovens §3, stk. 1, nr. 4.”

Ifplge et notat fra revionsfirmaet BDO, vil beregningen ske med 8,1 o/oo af de 80 o/o af grundskylden pr,
m?2 i omradet og derefter reduceret til 10 o/o.

Hverken det konkrete beregningsgrundlag eller den endelige beregning er os bekendt.
Vi har dog lavet vores egen ”ikke faglige” beregning — og derfor bestemt ikke ngdvendigvis korrekt.

Den samlede grundveerdi for de ejendomme der graenser til feellesarealet, er pa 40,725 mio. kr. for i alt
20.825 m2. Det giver en gennemsnitlig vurdering pa 1.956 kr./m?2.

Det giver en beregnet grundskyld pa 1,27 kr./m2 og med de i alt 38.667 m2, bliver det en samlet
ejendomsskat pa 48.999 kr./ar til grundejerforeningen.

Og med 97 medlemmer, giver det 505 kr./ar/ejendom i foreningens omrade.

Denne indfases dog over 21 ar. Det betyder at der i 2025 skal betales ca. 24 kr./ejendom og stigende til 505
kr./ejendom i 2045.

Vi ma forvente, at der til naeste ars generalforsamling er skabt mere klarhed med en konkret vurdering og
beregning af grundskylden.

5. Afslutning.
Bestyrelsen vil vi gerne takke for opbakningen i arets Igh.

Denne beretning vil efter generalforsamlingen blive lagt pa hjemmesiden.
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